CONVENIOS DE LAS VISTAS

Estos convenios aplican a todos los lotes en laubatad Privada de LAS VISTAS.

Estos convenios seran registrados en el RegistiticBide La Republica de Panama para

crear una restriccion de dominio sobre cada laterssegregado de la Finca Madre que

esta registrada en el Registro Publico en adetaAi® VISTAS".

o

Asegurar una densidad Optima, permitiendo saiéenedl casa por lote, a

excepcion de las estructuras separadas descrggesipanente.

Cada hogar debe tener suficiente espacio pdexi@sar un minimo de 3

vehiculos. El espacio puede incluir una entradanpentada, garaje abierto o

garaje cerrado. Cualquier bote, vehiculo recreatim remolque debe ser

guardado en un garaje cerrado. Vehiculos comescia seran estacionados de

un dia para otro a menos que se estacionen erraje garrado.

Un propietario de hogar, puede tener una estiaiceparada adicional y cubierta

(por ejemplo cuartos de invitados, gazebos, garajesrnaderos, etc.) no mayor

de 50 metros cuadrados (538 pies cuadrados) siegnpwando no obstruyan la

vista de cualquier otro hogar y que sea conformla aquitectura general de la

vivienda principal. La estructura separada setdirdia un piso de altura.

Todas las estructuras se colocaran a no men®syagros (9.8 pies) de cualquier

linea de propiedad con la excepcidon de la lineprdpiedad trasera, la cual no

estara a menos de 5 metros (16.4 pies)

Revision de Arquitectura y de Sitio.

a. Proveer calidad standard consistente. Todas ektsucturas y sus

localizaciones seran aprobadas por la Junta desi@evArquitectonica.
Este requerimiento aplicara para las nuevas camcstnes asi como para
las renovaciones y/o modificaciones a estructuxastemtes. El Duefio
del desarrollo constituira la Junta de Revisionultertonica inicial hasta
gue todos los lotes estén vendidos a sus primerapradores, Yy luego de

eso, la Asociacion de Propietarios determinaramaalde Revision.



b. El duefio de lote debera enviar un juego commetplanos finales para
aprobacion de hogares, acompafiado por el colori@xyeel esquema de
los materiales y el plano del sistema sépticoa dunta de Revisidon
Arquitectdnica para revision y aprobacion.

c. El duefio de lote también enviara un plano del kicalizando la casa o
cualquier otra estructura bajo revision en el lote.

6. Lineamientos de Construccion:

a. Las casas se limitardn a un nivel, sin embangaasos en donde la vista
de cualquier otro hogar no se obstruya, un maxieaak niveles sera
permitido. Un soétano con luz natural no contando nivel separado.

b. Cada residencia tendrd al menos 135 metros aeslr (1453 pies
cuadrados) de espacio de vivienda cerrado en adiciéualquier garaje,
areas de estar, abiertas y cubiertas o estrucepasadas.

Los techos de todas las estructuras seranatedejarcilla.

d. Los invernaderos seran construidos de metaldyioviy no serdn mas
grandes de 50 metros cuadrados (538 pies cuadrados)

e. Las estructuras de Construccion temporal o mmesl y facilidades
sanitarias deben ser removidas en una manera opoytmo despues de
gue se termine el exterior de la casa.

f. Todos los servicios publicos deben ser subteoén

g. Todos los lotes son Unicamente para uso resalencNinglin uso
comercial es permitido. No se permiten letrerospdblicidad, con la
excepcion de notificaciones del sitio de trabae,duales no excederan de
un metro cuadrado.

7. Periodos de Construccion:

a. Un Propietario de lote debe comenzar la consttnae su casa dentro de
los 3 afos de la fecha del contrato de venta papaiiera venta del lote
por el Desarrollista y el certificado de ocupacidebe ser obtendido

dentro de los 10 meses del inicio de la construcci6



b. Los sitios de construccion deben mantenerseidsnp los desechos de
construccion deben ser descartados fuera delysitim afectar a los lotes
circundantes o las areas comunes.

c. Las horas laborables no seran antes de las. hiadespués de las 7 p.m.

8. Cercado:

a. El cercado propuesto debe ser aprobado por méa Jde Revision
Arquitectdnica.

b. Ninguna cerca ornamental o natural excederarktos, (4.9 Pies) de
altura.

c. Cualquier muro o tapia propuesta debe ser ageolpr la Junta de
Revision Arquitectonica.

9. Disefio de Jardines:

a. Ningun arbol que tenga mas de 10 centimetrgaii@adas) de diametro
sera cortado sin la aprobacidén escrita previa ddulsta de Revision
Arguitectonica.

b. Todos los lotes seran mantenidos libres de aasipio y deshechos y el
césped debe mantenerse cortados.

10. La caza o captura en cualquier forma de cuaidgipo de animal es prohibida
dentro del desarrollo.

11. La lavanderia y lineas de tendidos deben pstéegidas de la vista de los lotes
vecinos y del camino.

12. Antenas de satélites de hasta .91 metros (3§aqms) de diametros seran
permitidos, a no mas de 1 metro (39 pulgadas) dabatura de cualquier techo,
siempre que dicha colocacién no disminuya la Wigtalgin otro propietario de
hogar. Pequefas antenas para Internet inalambeodacio de teléfono satelital o
celular o similares son permitidos sujeto a lasnmass restricciones. Cualquier
otra antena debe ser aprobada por la Junta dei®@edisjuitectonica.

13. No seran permitidas fogatas exteriores enrkeas&comunes excepto en las areas
designadas para ello. Fogatas exteriores en hodalen resumirse a sitios de
fuego aprobados, parrillas de barbacoas o apasitoBares y deben estar

atendidas en todo momento.



Ninguna quema de basura o desperdicios estmEm

14. lluminacién exterior seran disefiadas para prasel disfrute del cielo nocturno.
Solamente luces de bajo wataje (maximo de 100 watd permitido para
continua operacion exterior. Luces de alto wataje geguridad, activadas por
sensores de movimiento o de otra manera, seranitgEsnsiempre que el
maximo periodo de activacién sea de 10minutos.

15. Todos los duefios de lotes se convierten en lbngamde la asociacion de
propietarios (“HOA”"). Las tarifas de HOA seran eletinadas por la HOA. El
desarrollista actuara como la Asociacion de Prapad hasta que el 75% de los
lotes estén vendidos. En ese momento los duefilogedese reuniran y elegiran a
los miembros de la Junta. Cada propietario de tetedra un (1) voto.
Adicionalmente el Desarrollista tendra un voto gada lote no vendido.

16. La Asociacion de Propietarios establecera untadle Revision de Disturbios, la
cual tendra la autoridad legal de hacer cumplopiion de la mayoria en lo que
respecta a los disturbios.

17. El cumplimiento de las restricciones y provigi® aqui establecidos se hara por
derecho o por equidad, en contra de cualquier parsopersonas que violen o
intenten violar algun convenio, ya sea para impedirestringir cualquier
violacion o para recuperar los dafios sufridos alqoier propietario o
propietarios de lotes. En el evento que una deeaed traida por un propietario
de lotes o un grupo de propietario de lotes, potagiones o por cualquier
restriccion entonces, si el demandante gana,ogigiario del lote condenado,
seran adicionalmente responsables por las codtasras razonables honorarios
de abogados determinados por la corte. Los peomstde lotes o el propietario
gue plantee la demanda debe notificar al propetdel lote demandado o
propietarios de lotes demandados sobre su interdgdactuar por escrito por
medio de una carta certificada o entrega manuahettios 30 dias antes de
presentar la demanda.

18. LAS VISTAS ha sido disefiado para proveer a gadaietario de un ambiente
pacifico y tranquilo. Disturbios son cualquier @ague interrumpa el pacifico

disfrute de la vida de cualquier residente. Laduidbios pueden tomar la forma



de ruidos, ofensas visuales, o cualquier cosa tpeteael pacifico y tranquilo

disfrute de la vida de cualquier residente de LASTAS. Todas las quejas
deben ser enviadas, por escrito, a la Junta desiBevde Disturbios para que sean
resueltas.

a. ANIMALES: Ningun animal de granja ni aves seg@rmitidos. Los
perros deben ser mantenidos dentro de los liméesitio del hogar, ya
sea por medio de una cerca aprobada o por mediad#mas para perros,
a menos que estén amarrados y caminando con sa.dlues propietarios
de perros deben limpiar detras de sus perros. Pgue ladran estan
prohibidos. Un maximo de dos perros de tamafio meda gatos por
hogar seran permitidos.

b. VEHICULOS DE MOTOR: Los vehiculos de motor delsen mantenidos
y operados para minimizar el ruido y disturbios.sc&pes ruidosos o
defectuosos estan prohibidos. Los equipos de assnideben ser
mantenidos con bajo volumen dentro de la propigquEd que no sean
audibles fuera del vehiculo. Una velocidad méaxite®5 km/hr (15mph)
esta permitida en la propiedad y solamente lucgss kseran utilizadas.
Motocicletas, gocarts, ATV, o vehiculos similarase gproduzcan ruido
mas alto que un automdvil tipico estan prohibidesndo sean manejados
dentro de LAS VISTAS. Alarmas de carro que hagarsanido, cuando
se arman o desarman estan prohibidas.

c. RUIDO: Uso inmoderado de equipos de sonidosjnBeco equipos
musicales, maquinas, o equipo que disturben elcdey la tranquilidad a
la cual cada residente tiene derecho no es peanmitilestas o reuniones
en el exterior deben moverse al interior despudasiélp.m. El personal
de mantenimiento no operara ningun equipo motooizaates de las 9
a.m. o después de las 6 p.m.

d. MANTENIMIENTO DE LOS ALREDEDORES: Todos los prieparios
mantendran sus viviendas en buen estado, y el tiegaus viviendas libre
de basura, desechos, vehiculos que no funcionaalguier otro elemento

no asociado con el uso normal de propiedad reSalete alta calidad. El



cambio de color o de apariencia externa de undeesia debe ser pre
aprobado por la Junta de Revision Arquitectonidduertos para uso
privado son permitidos hasta 50 metros cuadrad88 BSes cuadrados)
siempre que el jardin se mantenga libre de maleeagé bien mantenido.
Una pila de abono organico esta permitido parasel de jardineria
personal, siempre que no sea visible desde logémgacinos, o desde el
camino y que no expida malos olores detectables |gorvecinos o

atractivos a los insectos. La basura de la casa aenacenada en
receptaculos de basura aprobados a un lado desfla. ad oda la basura
sera sellada en bolsas plasticas a prueba de escdplepersonal de
mantenimiento removera los desechos de jardinerfaediatamente

después de terminado su trabajo.



